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ENERGIATEHOKKAAN RAKENNUKSEN HANKEPROSESSI JA

TOIMIVUUDEN VARMISTUS KAYTON AIKANA

Havaintoja ja suosituksia toimivuuden ja energiatehokkuuden edistamiseksi, talotekninen painotus

Laatija: Pirkko Pihlajamaa, Tampereen ammattikorkeakoulu



Hankesuunnitteluvaiheesta lahtien ota mukaan arkkitehti-, rakenne- ja myds talotekniikan suunnittelijat.
- Rakennuttaja, tilaa koko “paketti” samanaikaisesti ja vaadi tekemadn kiinteaa yhteistyota.
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Kaikki ovat ostovaiheessa kuvitelleet saavansa aikanaan toimivan rakennuksen.
Miksi kuitenkin toive jaa usein vain haaveeksi?

mm) Piittdja, vaadi rahoillesi vastinetta

Toimivuustarkastukset

Tehdaan toimintakokeiden, vastaanotto- ja takuutarkastuksen jalkeen

Ainoastaan toimiviksi saatetuilta,
todennetuilta ja toimivina pidetyilta
ratkaisuilta voidaan odottaa
energiatehokkuutta koko rakennuksen
elinkaaren aikana.




Valvonnan, seurannan, analysoinnin ja huollon resurssitarpeet
kasvaneet hurjasti 2000-luvulla. Onko tarpeet tiedostettu?

‘ Paattaja: Kiinteistopidon henkiloresurssit riittaviksi ja viisaasti kohdennetuiksi

Miksi nykyaan toimivuustarkastelut ovat tarpeelliset?

Mm. taloteknisten jarjestelmien lisaantynyt tarve ja niiden monimutkaistuminen edellyttavat kaikilta
rakentamiseen osallistujilta entista laajempaa nakemysta, yhteistyokykya ja moniosaamista hankkeen

alusta hankkeen loppuun saakka. Toimivuuden varmistamista tulee tehda koko rakentamisprosessin ajan.
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Toimivuustarkastuksiin on ohjeistuksia

TOIMIVUUSTARKASTUS, prosessikaavio

TILAAMINEN
_$
Tampereen alueen palvelurakennukset SISALLON JA LAAJUUDEN MARRITTELY
energiatehokkaiksi “TAPRE” —hankkeen | |
yhteydessa 2014 on luotu i
toimivuustarkasteluille evastykset, joita : T"cﬁ‘ loppukaytsjt
pilotoitiin ja kehitettiin edelleen KOHDEKATSELMUS
ve oo - oo - dokumentointiaineisto, haastattelut
COMBI-hankkeessa paatoksenteon _ Kartoituskdynnit
. . mittauksia
helpottamiseksi. ttU
KATSO TAPRE-OhjEiStUS' SOVITUTl TRENDISEURANNAT JA LISASELVITYKSET
http://www.tampere.fi/tilakeskus/material/uusikansio/9jA2b76cA/Ohje_07_Toimivuustarkastelu.pdf u
ARVIOINTI JA TARKENTAVA TARKASTUSMUISTIO

1 |

TOIMENPITEISTA SOPIMINEN




Viestinta laajasti ja monelle ymmarrettavaksi

Raportointi ja tuloksekas viestinta

1. Katselmoinnissa kertyneista tiedoista ja ehdotuksista kannattaa laatia
yksiselitteiset dokumentit selvine parannus- ja korjausehdotuksineen
seka aikatauluineen. Tekninen henkilokunta tarvitsee selvitystyosta
tehdyn teknisen selostuksen perusteluineen ja
kustannusvaikutuksineen.

2. Ei-ammattilaisille paattijille ja kayttajille laaditaan lisaksi
arviointiasteikolla varustettu yksinkertainen nykykockonaiskuvan kertova
em. selvitysraporttiin linkittyva viestintaasiakirja =
toimivuustarkastuskortti: Tama on tilanne nyt — osa asioista on hyvin ja
osa eijl

Korttiin kirjataan toimivuustarkastelussa esiin tulleet keskeiset asiat esim.

vaittdmamuodossa ja arvioija ilmaisee asteikolla 1-3, kuinka hyvin
vaittama pitaa paikkansa.



Ymmarrettiva viestintatyokalu paattajille, case sivu1/2

taysin
tdysin eri samaa

Vdittdmdit eri osapuolille ja toimivuustarkastusarvio mielta mielts Tarketietoa ja muistion kohta

1 2 3 4 5
KAYTTAJIEN HAASTATTELU
Kayttdjat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin X
Kayttdjat ovat tyytyvaisid kiinteistéhoidon tasoon X
Kayttdjat on perehdytetty talotekniikan kayttoon X
Kayttdjat on perehdytetty energiatehokkaaseen kayttotapaan X
Tiedonkulku huoltomiehen ja kayttajien valilla toimii hyvin X
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen lampotilaan X
Kéyttdjat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon X
Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttdjilla tiedossa X
HUOLTOHENKILOKUNNAN HAASTATTELU
Huoltohenkilskunnan perehdytys on onnistunut X
Huoltohenkiltkunnan kokemus ja koulutus on riittava X
Huoltohenkilokunnalle on varattu riittdvasti aikaa kohteissa X
Huoltohenkil 6kunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X
Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan ylés X
Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehella tiedossa X
SIIVOUSHENKILOKUNNAN HAASTATTELU
Siivoushenkilékunnan perehdytys on onnistunut X
Siivoushenkilékunnan kokemus ja koulutus on riittava X
Siivoushenkilékunnalle on varattu riittavasti aikaa kohteissa X
Stivoushenkilékunta kertoo korjaustarpeista huoltohenkildkunnalle X
Siivoukselle asetetun laatutason toteutumista seurataan X
Taloteknisid laitteita puhdistetaan riittdvan usein X
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Ymmarrettiva viestintatyokalu paattajille, case sivu 2,2

SISAILMAOLOSUHTEET

Tilojen lampotilaclosuhteet ovat padosin hyvat X

Ilman laatu on rakennuksessa hyva (= CO;-pitoisuus alhainen) X

Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X

Olosuhdemittaus au-jérjestelméstd kuvaa hyvin todellisuutta
ILMANVAIHTO

Ilman vaihtuvuus on kohteessa tarpeeseen ndhden sopiva X

Ilman jako on onnistunut ja hajut eivit levid. Hyvd huuhtelevuus. X

IImanvaihdon kdyntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat X
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI)
Talotekniikka on padosin hyvin huollettavissa X

Huonesadtimien kdytettavyys on hyva X

Lampdtilan huonesditimet toimivat moitteettomasti X

llImanvaihtojarjestelmat toimivat halutulla tavalla X

Lammitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X

Jadhdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla

Kéyttovesijarjestelmat toimivat halutulla tavalla

Viemdrdintijarjestelmat toimivat halutulla tavalla

> | x| > |><

Vikailmoitusjdrjestelmat toimivat halutulla tavalla
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (Sdhko)
Valaistuksen taso koetaan riittavaksi

>

Valaistuksen ohjauksen kdytettdvyys on hyvé X

Automaatiojdrjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X

Automaatiojdrjestelman liitdnnat toimivat halutulla tavalla X

Muut sdhkotekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. HAVAINNOT

Huoltohenkilékunnan on helppo seurata energiankulutusta X

Kayttajien on helppo seurata ja havainnoida energiankulutusta X

Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltohenkililla tiedossa X

Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa X

Muuta:

KEHITTAMISTARVETTA ASIAT HYVIN

23.1.2019Z
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Sisdilman olosuhteet hallintaan ja seurantaan

Siivottavuus Olosuhdeseuranta Paine-erot
\ \I J.f - . . B _\-\'
Laitteita | Tledonpuute/ Olosuhdemittauksia Paine-eron mittaus | - 1( Paine-ero hyva
/\|puhdistetaan epaselvyys tulisi hyodyntaa ulkovaipan yli 7\ piti3 pienena
Inan harvoin vastuualuelsta v g enemman ) saatoja tehdessa ja X ~
" sen seuranta " {j’
V- Laitteah rakenné\ a TyBntekibiden ’ v ——— s, eri kayttotilanteissa Liiallista
tai sijainti tekee I Liian rajattu Yksittaiset alipaineisuutta
puhdistuksesta perehdytyksen Jeme | e Painesunteiden N W
hankalaa ) varmistus o VAN sailymiseksi ilmavaihdon = [ Vaihtel \
< » ) | y 5 alhtelee
: ’ b 4 ) 4 tasapainotuksenoltava | . vuorokauden
Huolellinen /Vastuurajojen tarkka ( Tehdsan Liittdminen kunnclaljsa ka;/tltloi'kojen | yo-Japaivasajan
suunnittelu maarittely siivous- ja nakyvaksi automaatio- ) OPUJOLe S seka viikonlopun
ja materiaalien kiinteistopalveluita myos tilan | | jarjestelmaan o : \___Mmukaan _/
valinta hankittaessa kayttajllle A 4 Lisatutkimukset sylden q
> - selvittamiseksi q =




