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Tiivistelma

Rakentamisen laatuun ja erityisesti kosteudenhallinnan puutteiden aiheuttamiin kosteus- ja
homeongelmiin tulee puuttua. Ongelmia ilmenee niin uusissa kuin vanhoissakin rakennuksissa
luvattoman paljon. Asiaan on puututtu myds korkeamman péattajatahon toimesta, kun eduskunta
jatti hallitukselle Kirjelméan, jossa vaaditaan asiaan pureutumista.

Ongelmaa ei voi kukaan ratkaista yksin joten yhteistyotd vaaditaan. Myos asennemuutos
rakentamisen alalla on tarpeen: jokaisen toimijan tulisi ottaa vastuu omasta tekemisestaén ja
voida taata oman tyénsa jaljen erinomaisuus. Y hteistydssé toimien on mahdollista vaikuttaa myos
kosteudenhallinnan kehittdmiseen.

Oulun rakennusvalvonta yhdessa ympéristoministerion kanssa pyrkii hakemaan uusia
toimintatapoja ja ohjeita, joilla asia kerrallaan viedad&n kosteudenhallintaa ja siten rakentamisen
laatua uudelle paremmalle tasolle. Tavoitteena on ollut uusi toimintamalli, jonka avulla asia
kerrallaan, saadaan kosteudenhallinnan laatuasiat kuntoon ja osaksi kaikkea rakentamista.

1. Johdanto

Kosteudenhallinnan puutteet, sen aiheuttamat terveys- ja rakennusten kdyttbongelmat seka niiden
aiheuttamat huomattavan suuret kustannukset ovat olleet pinnalla jo jonkin aikaa ja
toimenpiteisiin laadukkaamman rakennuskannan aikaansaamiseksi on ryhdyttava.
Kosteusvaurioiden aiheuttamat terveyshaittakustannukset verrattuna rakennusten korjaamisen
kustannuksiin ovat moninkertaiset.

Kirjelméssaan (5/2013 vp) hallitukselle eduskunta edellyttaa, etta tulee saada aikaiseksi
rakennusten elinkaaren aikainen ja rakentamisen kosteudenhallintaa koskeva keskitetty valtion
ohjaus- ja neuvontajérjestelmé, koska nykyinen ohjausjarjestelma ei toimi. Em. kirjelma on
taustalla ympéristoministerion ja Oulun rakennusvalvonnan yhteistyhankkeessa, jossa kehitetédén
kosteudenhallinnan ohjausta ja toimintaprosessia

Rakennusvalvonnan vaikutusmahdollisuus kosteudenhallintaan ja rakentamisen laatuun perustuu
rakentamisen luvanvaraisuuteen: kaikki luvanvarainen rakentaminen, niin uudis- kuin
korjausrakentamisen hankkeet, kulkee rakennusvalvonnan lupaprosessin lapi, mik& mahdollistaa
vaikuttamisen jokaisen toteutettavan rakennushankkeen laatuun ja kosteudenhallinnan
kuivaketjun saavuttamiseen. Oulun rakennusvalvonta on noin vuosikymmenen ajan kehittanyt
ennakoivaa laadunohjausta, jossa rakentajalle tarjotaan apua ja neuvoja rakennuslupaprosessin
yhteydessa. Ohjauksen piirissa ovat niin pientalot kuin suuretkin kohteet. Erityisesti tiiveydessa ja
energiatehokkuudessa on havaittu merkittdva parannus ohjauksen myoté ja vastaavia tuloksia
haetaan nyt kosteudenhallinnan saralla.



Tavoitteena on nyt keskittad niin ennakoivan kuin jatkuvankin ohjauksen huomio
kosteudenhallinnan parantamiseen. Kehitteilla on ohjeistus ja toimintamalli, joita soveltamalla
kosteudenhallinnan tarkeimmat Kipupisteet voidaan toteuttaa laadukkaasti — kuivana tilaamisesta
kayttoon ja huoltoon.

2. Miksi kuivaketju ei ole katkeamaton?

Kosteudenhallinnan yhteishanketta on viety eteenpdin Oulussa hakemalla kumppaneiksi
rakennusalan toimijoita. Rakennusalan kentt& on haastettu mukaan kertomaan ndkemyksensa
siitd, mitka heidan mielestaan ovat kosteudenhallinnan kipukohtia rakentamisprosessin aikana.
Kehitystyota tehdaankin yhteistydssa rakennusalan toimijoiden ja rakennusvalvonnan kesken —
yhteisend tavoitteena on kehittaa rakentamisen laatua ja I0ytaa keinoja, joilla rakennusvalvonta
voi tukea uutta prosessia. Kumppaneiden hankkeissa toisaalta haetaan ja pilotoidaan uusia
toimintatapoja, mutta poimitaan myos jo kéytossé olevia hyvié kéytantoja.

Keskusteluissa kumppaneiden kanssa erityisesti tilaajan osaamisen ja tietdmyksen lisddmisen
tarve nousi esiin merkittavana tekijana. Toinen merkittavé esiin noussut ongelma oli yhteistyén
puute, kun rakennusprosessi etenee toimijalta toiselle: esimerkiksi suunnittelijoiden ja tydmaan
valille kaivattaisiin entista tiiviimpaa yhteistyotd, jotta voidaan varmistaa suunnitelmien
toimivuus seké tydmaan oikea toteutus niille.

3. Asennemuutos ja uudet toimintamallit kuivaketjun saavuttamiseksi

Hankkeen tavoitteena on ollut vahvistaa yhteistyota rakentamiskentén sisalla seka
rakennusvalvonnan ja kentén valilla ja ndin mahdollistaa tehokkaampi toiminta
kosteudenhallinnan parantamiseksi. Yksi merkittdvimmista tavoitteista on muuttaa kasitysta siita,
ettd kosteudenhallinta olisi vain tydmaalla toteutettavaa suojausta: kosteudenhallintaprosessin
tulisi olla jatkuvaa jo siité lahtien, kun rakennuttaja suunnittelee rakennusprosessin aloittamista
aina kayttoon asti.

Kokonaisuudessaan kaivataan muutosta asenteisiin, laatu ja kosteudenhallinta tulisi olla mielessa
kaiken tekemisen taustalla ja omasta tydsta tulisi voida olla erityisen ylped, kun on tehnyt
parhaansa laadukkaan tuloksen saavuttamiseksi. Kosteudenhallinta, kuten tiiviyskin, on helposti
saavutettavissa ja jopa hyvin pienin kustannuksin.

3.1 Tilaajan osaamisen merkittavyys

Erityisesti tilaajan asema nostetaan esiin, sillé tilaaja tekee ensimmaiset valinnat laadun ja hyvén
kosteuskestavyyden saavuttamiseksi. ”Sitd saa mité tilaa” on paikkansapitdva sanonta tassakin
kohtaa. Mikaéli tilaaja ei méérittele laatutasoa seka budjettia ja aikataulua, joilla laatu voidaan
saavuttaa, ja valitse rakentamisen ammattilaisiksi kosteudenhallinnan taitavia osaajia, on laadun
saavuttaminen lahes mahdotonta.

Monet ammattimaiset tilaajat ovat tiedostaneet oman roolinsa merkittavyyden ja ainakin Oulun
rakennusvalvonnan hankkeen yhteistyokumppaneiden tilaajista useat ovat jo hyvin valveutuneita.
Hankkeen aikana on my®s mietitty parannuksia esimerkiksi tilaus- ja Kilpailutusasiakirjoihin
kosteudenhallinnan laadun saavuttamiseksi. Esimerkiksi kilpailutusasiakirjoihin on kokeellisesti
sisallytetty esim. edellytys, etta suunnittelijan on sitouduttava tydmaakéynteihin, joilla



tarkastetaan suunnitelmien toimivuus seké vaatimus erityisista kosteudenhallinnan ongelmia
analysoivista yhteispalavereista eri toimijoiden kesken.

Ammattimaiset tilaajat ovat asiantuntijoita ja valveutuneita tekeméan tilaustyotéd laadukkaasti,
mutta haasteen asettavat esimerkiksi kertaluontoisesti toimivat tilaajat, kuten pientalon
rakennuttajat. Heilla ei usein ole mit&én tietoa rakennusprosessista, kun he ryhtyvat oman talon
rakennuttamiseen. Kuinka kaikki tilaajat kertarakentajasta ammattilaisiin saataisiin tiedostamaan
oman tekemisensa merkitys?

3.2 Kattavat suunnitelmat, riittavasti tarkkoja detaljeja

Oleellista on myds kosteudenhallinnan huomioiminen katkeamattomana kuivaketjuna (vrt.
elintarvikkeiden kylmaketju): tilaaja méérittelee laatutavoitteensa ja tuo ne esiin suunnittelijaa
valitessaan. Suunnittelija huomioi tilaajan vaatimukset, toteuttaa suunnittelutyon siten, etta
laatutavoitteet on mahdollista saavuttaa: suunnittelija ei esim. valitse pitkid kuivumisaikoja
vaativia rakenteita, jos sellaiseen ei ole tilaajan méarittelemassé aikataulussa varauduttu.

Suunnittelijan tulee analysoida suunnitteluratkaisunsa, etsia niista kosteudenhallinnan Kriittiset
kohdat ja ratkaista, kuinka ndmé voidaan toteuttaa laadukkaasti ja kuivana. Suunnittelutiimin
tulee my6s toimia yhteisty6ssa ja tarkastella suunnitelmia kokonaisuutena, jotta
rakennuskokonaisuuden kosteudenhallinnan toimiminen voidaan varmistaa. Rakennusvalvonta
taas edellyttdd lupaehdoissa, etté riittdva maara detaljeja suunnitellaan ennen kyseisten
tyovaiheiden suorittamista. Terveiden ja turvallisten rakenteiden kehittdmiseksi ja todentamiseksi
kriittisista rakenteista voidaan toteuttaa rakennusfysikaaliset mallinnukset kasittaen lampo- ja
kosteuskayttaytymisen erillisilla ohjelmistoilla, kuten Comsolilla tai WUFI:1la.

Hyvilla ja kattavilla suunnitelmilla varmistetaan, ettd tydmaa ei joudu omin péin pohtimaan
ratkaisuja rakenteiden toteuttamiseen. Tilaajan laatumaarittelyt ja suunnittelijan ratkaisut laadun
saavuttamiseksi ovat ensimmainen osa rakennusprosessin kosteudenhallintaa. Nykymuotoinen
kosteudenhallintasuunnitelma on valitettavan usein vanhoista dokumenteista kopioitu ns.
yleispatevé ohje kosteudenhallinnasta.

Usein edella kuvattu ”kopioitu” kosteudenhallintasuunnitelma ei pureudu juuri kyseisen kohteen
haasteisiin ja valitettavasti sen mahdolliset hyddyt jadvat saavuttamatta, kun se hautautuu
tyomaalle mappien kétkoihin kayttdmattomana. Nama kosteudenhallintasuunnitelmat késittelevét
kosteudenhallintaa muutenkin usein liian suppeasti: niiden mukaan kosteudenhallinta on vain
tydmaan tehtava. Tallainen kosteudenhallintasuunnitelma ei valitettavasti edista laatua ja hyvaa
rakentamistapaa.

3.3 Enemman yhteistydta suunnittelijoiden ja tyémaan valille

Uuden toimintamallin tavoitteena on, ettd suunnittelijan laadittua kosteudenhallinnan huomioivat
suunnitelmat ne kaytaisiin 1&pi tarkasti tydmaan kanssa. Usein suunnitelmat vain lahetetaan
eteenpéin tyomaalle ja tyon toteuttajat joutuvat toteamaan, ettd suunnitelmia on jopa mahdoton
toteuttaa tai ettd ne eivat ole muutoin jarkevia ratkaisuja toteutuksen kannalta. Pahimmillaan
tyomailla joudutaan tekemaan muutoksia suunnitelmiin ja tdma taas voi aiheuttaa ongelmia
esimerkiksi rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimintaan, kun rakenne muuttuu.



Tarked tyovaihe suunnitelmien valmistumisen jalkeen olisikin yhteispalaveri suunnittelijoiden ja
tyomaan kesken: tdmén tarkoituksena on tarkastella suunnitelma ja varmistaa, etté ne ovat
toteutettavissa ja etta ratkaisut ovat toimivia. Laatua ja omasta tydsté vastuun ottamista liséisi
myo0s se, ettd suunnittelijoiden edellytettaisiin kdyvén tydmaalla tarkastamassa, ettd omat
suunnitelmat ovat toimivia ja ne toteutetaan suunnittelijan antamien ohjeiden mukaisesti.

Osa yhteistyota ovat tydmaan tekemat tdydennykset — miten tyémaan tulee toimia, jotta rakennus
voidaan toteuttaa varmistaen kosteudenhallinnan kuivaketjun katkeamattomuus. Paljon puhuttu
teltassa rakentaminenkaan ei ratkaise kaikkea: se ei estd huonosti suunniteltujen tai toteutettujen
detaljien aiheuttamia ongelmia, kun esim. sadevesi padsee sisadn rakenteisiin teltan purkamisen
jalkeen. Tydomaalla kosteuden mahdollista tiivistymisté riskirakenteisiin voidaankin seurata
erillisin 1ampo- ja kosteusmittauksin.

3.4 Kuivaketju ei paaty, kun rakentaminen on valmista

Rakentamisprosessin kosteudenhallinnassa tulee huomioida myos tarvittavat mittaukset ja saadot.
Nykyaan tiedostetaan melko hyvin, ettd mittaukset ja sdadot tulee tehdd mutta niille varataan
harvoin tarpeeksi aikaa. Entistd enemmaén tekniikkaa ja automaatiota sisaltavat talot laitteineen on
haastavaa saada saddettya toimimaan siten kuin on tarkoitettu.

Liséksi voidaan pohtia, tuleeko esimerkiksi markatiloihin tai rakenteisiin asentaa kosteusantureita
indikoimaan rakennuksen tilaa sekd ohjaamaan taloteknisié laitteita. Tilaajan rooli aikataulun
maéadrittelijana nousee esille myds mittausten ja séddén mahdollistajana. Tilaajan tehtdva on myos
toimivuuden varmistaminen, laadun varmistaminen hanketta vastaanottaessa.

Rakennusprosessin elinkaaren aikana merkittava tekija kuivaketjun katkeamattomuuteen on myods
kayttdja. Parhaitenkaan rakennutettu, suunniteltu, toteutettu ja sdadetty rakennus ei pysy kunnossa
ja kuivana mikali kayttaja on osaamaton, tietdmaton tai valinpitdmaton. Kayttajan ohjeistukseen
talon seké teknisten jarjestelmien oikeanlaiseen kéyttoon tulee panostaa enemman.
Kiinteistonhoidon ostaminen vain halvimman hinnan perusteella on kyseenalaista.

4. Toimintamalli

Oulun rakennusvalvonnan hankkeen tuloksena on toimintamalli, jonka avulla tuetaan
kosteudenhallinnan toteutumista tilaamisesta kayttéon ja korjaamiseen ja jonka avulla
rakennusalan eri toimijat voivat paremmin huomioida kosteudenhallinnan omassa toiminnassaan.
Tavoitteena on saavuttaa katkeamaton kuivaketju ja laadukkaita rakennuksia tekemalla
kosteudenhallinnasta yhteinen asia ja sitouttamalla siihen kaikki rakennuksen elinkaaren aikaiset
toimijat.

Ongelmakohtia, joihin olisi tehtdva parannuksia kuivaketjun saavuttamiseksi, on satoja ja
kaikkien niiden saaminen kuntoon yhden hankkeen tai toimintamallin avulla on mahdotonta.
Tasta syystd hanke onkin keskittynyt poimimaan yhteistydssa haetuista ongelmakohdista
keskeisimmat ja hakenut ratkaisuja ndiden kohtien laadukkaasti toteuttamiseen. Tyonimella
”Top10” kulkevat seikat on poimittu rakennusalan toimijoiden kesken kéytyjen keskustelujen
pohjalta.

Talla erad hankkeessa tullaan keskittym&an mm. seuraavien kohtien kuntoon saamiseksi:
e Perustukset, maarakenteet ja salaojat, sadevesijérjestelmét



o0 Maanpinnan korkeus ja kallistukset
e Ulkovaippa
0 Tuulensuojakerroksen vesitiiviys
e \fsikatto
0 Aluskatteen kayttoika ja toimivuus
e Vilipohja, ylédpohja
o Kosteus, juotosvalut, jalkivalut
e Lammoneristeet, tiiviys
o Erityisesti liitoskohdat
¢ llmanvaihto
0 Painesuhteet ja toiminta esim. pakkasella
o Toimintakokeet
o Putket
o Liittymat
o Vuotojen havaitseminen
o Mérkatilat
o0 Tarkemittaukset, vastuuhenkil6t ja dokumentointi
e Rakentamisaikainen kosteudenhallinta
0 Suunnitelmien olemassaolo ja niiden aktiivinen kaytto

Hankkeen lopputuloksena tullaan laatimaan ohjeistuksia ndiden kriittisten kohteiden tilaamiseen,
suunnitteluun, toteutukseen, mittaukseen ja saatoon sekd huomiointiin kéyton aikana. Yksi tavoite
on luoda pohjaa yksinkertaiselle séhkoiselle jarjestelmélle, jota kdyttden ndiden Top10 kohtien
huomioinen ja laadukkaasti toteuttaminen muodostuu vaivattomaksi tehtévaksi ja lopulta
rutiiniksi.

Olennainen osa toimintamallia ja jarjestelmaa on myds todentaminen. Top10 kohtien vieminen
koko prosessin lapi taytyy dokumentoida ja siten todentaa todella huolella hoidetuksi. On helppo
vain sanoa, ettd "Kylla meidan rakennushankkeessa on ndma asiat huomioitu ja huolella tehty!”,
mutta toimintamallin vaatimuksena on todella todentaa esimerkiksi kuvin, suunnitelman osin,
mittausdokumentein jne., ettd asiat todella on tehty ja lopputulos tarkastettu.

5. Yhteenveto

Kosteudenhallinnan hallitseminen koko rakennusprosessin ajan tilaamisesta rakennuksen
kayttoon ja huoltoon on vélttdmatonta terveemman rakennuskannan aikaansaamiseksi ja home- ja
kosteusongelmien kuriin saamiseksi. Katkeamattoman kuivaketjun saavuttaminen onnistuu vain
yhteisty0lla ja se vaatii asennemuutoksia: kaikkien rakennusalan toimijoiden ja myods rakennusten
kayttdjien tulisi ottaa vastuu tekemisestaan ja pyrkia tavoitteellisesti huolehtimaan
rakennuksistamme.

Apuvélineeksi kuivaketjun saavuttamiseen Oulun rakennusvalvonnan ja ympéristéministerion
yhteishanke kehittaa ja pilotoi ohjeistusta ja jarjestelmaa, toimintamallia, jolla kuivaketjun lenkit
saataisiin paremmin hallittua. Hankkeen aikana on aktiivisella yhteisty6ll& haettu rakennusalan
kumppaneiden kanssa kriittisimpia kosteudenhallinnan kompastuskivia ja ndihin kohtiin on
pyritty hakemaan uutta toimintamallia paremman lopputuloksena aikaansaamiseksi. Hankkeen
paattyessa vuoden 2016 alkupuolella ollaan kuitenkin vasta tyon alussa: silloin on aika ottaa uusia
toimintatapoja kayttoon ja alkaa aktiivisesti laatutyohon.
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