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Tiivistelma

Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen korjausoppaan péivitys julkaistaan syksylld 2019
ympadristoministerion toimesta. Opas on tdysin uudistettu ohje kosteus- ja sisdilmatekniseen ja
muihin kuntotutkimuksiin perustuvan korjaussuunnittelun ja -tydn avuksi. Péivityksessd on otettu
huomioon korjausrakentamisen toimintaympériston voimakas muuttuminen 2000-luvulla, joten
oppaan siséltd poikkeaa oleellisesti edellisestd, vuonna 1997 kirjoitetusta oppaasta. Kosteus- ja
mikrobivaurioista, niiden vaikutuksesta rakennuksen sisdilmaan ja kéyttéjiin, erilaisista tutkimus-
ja korjausmenetelmistd seké korjausten onnistumisen seurannasta on viime vuosina tehty paljon
sekd tieteellistd tutkimusta etté toteutuksen kehitystyotd. Nédiden sekd kdytdnnon kohteissa saadun
kokemuksen perusteella oppaassa tarkastellaan rakennusosien eritasoisia korjausmenetelmia ja
niiden soveltuvuutta sekd eroavaisuuksia. Tarkastelussa painotetaan aiempaa enemmaén julkisille
palvelurakennuksille ominaisia rakenneratkaisuja. Korjausmenetelmid arvioidaan paivitetyssi
oppaassa teknisten, terveydellisten, taloudellisten seké kéyttoikdtavoitteiden ndkokulmasta.
Oppaassa korostetaan kokonaisuudenhallinnan merkitystd hankkeessa.

1. Johdanto

Nykyinen ympéristoministerion julkaisema Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen
korjausopas eli Ympéristoopas 29 [1] on vuodelta 1997, ja siind on keskitytty erityisesti
pientalojen kosteus- ja homeongelmien korjaussuunnittelun ohjaamiseen. Sen jédlkeen tutkimus-
tyon tuloksena (esimerkiksi [2] ja [3]) on kuitenkin tuotettu runsaasti uutta tietoa rakenteiden
rakennusfysikaalisesta toiminnasta ja rakenteiden vaurioitumisesta. Samaan aikaan on kehitetty
runsaasti uusia korjausmenetelmié ja -tuotteita sekd uudistettu kosteusvaurioiden korjaustyotéd
koskevaa lainsdddantod. Lisdksi on laadittu uusia ohjeita esimerkiksi haitta-aineiden kasittelysti
jarakennusten energiatehokkuuden parantamisesta.

Korjausoppaan pédivityshanke on jatkoa syksylld 2016 ilmestyneelle ympéristoministerion
oppaalle Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus (Ympéristdopas 2016) [4], ja
se on perusteellisesti uudistettu versio vuonna 1997 julkaistusta kuntotutkimusoppaasta. Uusi
Kosteus- ja mikrobivaurioituneen rakennuksen korjaus -opas on kirjoitettu Ramboll Finland
Oy:n, Aalto-yliopiston ja Tampereen yliopiston yhteistyond. Kirjoitustydssé on ollut mukana
monipuolinen, alan asiantuntijoista muodostuva ohjausryhmi. Oppaan péivitystyo kdynnistyi
joulukuussa 2016, ja kirjoitusty0 saatiin paitokseen vuoden 2018 loppuun mennessa kevaalla
2018 toteutetun julkisen lausuntokierroksen jalkeen. Lausuntoja antoi 40 eri tahoa ja lausunnoista
muodostui 60-sivuinen asiakirja. Yksittdisid huomautuksia oli useita satoja.

Oppaassa annetaan kdytdnnon ohjeita rakennusalan ammattilaisille korjausten suunnittelusta,
tydmaatoteutuksesta, laadunvarmistuksesta ja onnistumisen seurannasta. Siiné késitelldan
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erityisesti julkisissa palvelurakennuksissa eri vuosikymmeniné kaytettyja tyypillisid
rakenneratkaisuja pien- ja kerrostaloja unohtamatta.

Oppaan alussa esitetddn korjaushankkeen kulku seki kosteusvaurion korjaustyotd koskeva
uudistunut lainsédddanto. Toisessa luvussa késitelldén korjaussuunnitteluprosessia, hankkeen eri
osapuolten tehtdvid seké sen aikana tuotettavia suunnitelmia. Luvussa 3 perehdytdédn ensiksi
korjausmenetelmien yleisiin valintaperusteisiin, minké jélkeen tarkastellaan
rakennusosakohtaisesti erilaisia korjausmenetelmid. Luvuissa 4 — 5 esitetdén
korjaustyonaikaiseen laadunvarmistukseen seké rakennuksen kdytonaikaisen toimivuuden
seurantaan liittyvat menettelyt. Lopuksi tarkastellaan energiatehokkuuden parantamisen ja
ilmastonmuutoksen vaikutuksia rakennusosien rakennusfysikaaliseen toimivuuteen.

2.  Oppaan teoriasta kaytintoon
2.1 Korjaushankkeen vaiheiden tuntemus korostuu

Korjaushankkeen kulku on vakiintunut prosessi, jossa hanke alkaa 1dhtotilanteen perusteellisella
selvitykselld ja kuntotutkimuksella, etenee hankesuunnitteluun ja rakennusosien
korjausvaihtoehtojen vertailuun niin tekniseltd, taloudelliselta kuin rakennuksen kayttédjien
terveellisyyteen liittyvien ndkokulmien kannalta. Tdmaén jélkeen alkaa yksityiskohtainen
suunnittelu, jossa tuotetaan rakentamista varten toteutussuunnitelmat. Ne muodostuvat
korjaussuunnitelmista ja -tydselostuksista, joissa médritetddn myos tydomaa-aikaista kosteuden- ja
puhtauden hallintaa koskevat vaatimukset sekd laadunvarmistustavat. Lisdksi laaditaan
rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje seké korjausten onnistumisen seurantasuunnitelma.

Suunnittelun jélkeen on erityisen tarkedd, ettd korjauksen toteutuksen aikaisesti valvotaan tyon
suunnitelmien mukaisuutta. Toteutuksen onnistumista arvioidaan korjaussuunnitelmissa
médriteltyjen laadunvarmistustoimenpiteiden avulla. Korjausten onnistumista (haitan
poistumista) arvioidaan rakennuksen kdyton aikana. Erityisesti kosteus- ja mikrobivaurioituneen
rakennuksen korjauksessa korostuu tiedotus rakennuksen kéayttéjille.

Tédmin prosessin tuntemus on ensimmadinen edellytys onnistuneelle kosteus- ja mikrobi-
vaurioituneen rakennuksen korjaukselle. Mikaéli jokin ndistd vaiheista laiminlyddédén, johtaa se
erityisesti kosteus- ja mikrobivaurioituneen rakennuksen kohdalla hyvin todenndkdisesti
hankkeen epdonnistumiseen, eiké tavoitteita saavuteta. Télloin kdy monesti siten, ettd prosessi
joudutaan aloittamaan osittain tai kokonaan alusta ja jo kdytetyt panostukset valuvat hukkaan.
Hankkeiden herkkyys epdonnistua tunnetaan yleisesti, mika on vaikuttanut myds viime vuosina
laadittuihin asetuksiin. Syksylld 2014 maankéytto- ja rakennuslakia uudistettiin ja uutena
suunnittelualana méadriteltiin kosteusvaurion korjaustyon suunnittelu [5]. Sisdilmaongelmaisen
rakennuksen suunnittelussa tulee uusien asetusten mukaan kayttid erityistd ammattitaitoa
omaavia asiantuntijoita ja asetuksessa otetaan kantaa hankkeen vaativuustasoon. Jos
sisdilmaongelmaa ollaan korjaamassa jo toista tai useampaa kertaa, hanke madritelldén
poikkeuksellisen vaativaksi ja siind kdytettdvien asiantuntijoiden osaamiselle asetetaan
korkeimmat vaatimukset [6]. Vaikka rakentamisprosessin hallinta on jokaisessa hankkeessa
tarked, prosessin tunnollinen noudattaminen korostuu kosteus- ja mikrobivaurioiden korjauksissa.
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2.2 Oppaan Kirjoitusprosessista

Uudistetun oppaan kirjoitus on ollut monivaiheinen prosessi. Jo tyohon ryhdyttdessd ympéristo-
ministeri ja kirjoittajaryhmaé tiedostivat, ettd aiheena kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaus jakaa
alan asiantuntijoidenkin mielipiteitd. Korjattavaksi tulee jokainen kerta yksilollisesti rakennettu ja
vaurioitunut rakennus, jonka kéytto- ja korjaushistoria on voinut olla moninainen. Vaikka tietyt
vauriotavat ja ongelmat toistuvat, muodostuu eri-ikdisistd rakennuksista, rakennusosista, niiden
korjaushistoriasta ja nykyhetken vauriotilanteesta yhdistelma, jonka korjaamiseksi ei ole
olemassa yhté ja oikeaa korjaustapaa tai -yhdistelméaa. Kirjoitustyon alussa edesséa oli haaste
vastata alalla vallitsevaan tarpeeseen saada kuntotutkimuksen jélkeiseen korjausprosessiin
ohjeistusta, jonka avulla hankkeeseen luodaan tarvetta vastaavat ratkaisut ja suunnitelmat seka
ymmartdd toteutuksen laatua maarittelevat tekijat.

Ohjausryhmén edustajat ovat osallistuneet koko kirjoitusprosessin ajan aktiivisesti siséllon
muodon méiritykseen ja antaneet arvokkaita mielipiteitd ja rakentavaa kritiikkid
kirjoitusprosessin aikana. Ohjausryhmé muodostui suurimpien suunnittelutoimistojen kosteus- ja
mikrobivaurioitumiseen perehtyneistd asiantuntijoista. Heiddn liséksi mukana oli sosiaali- ja
terveysministerion, kiinteistonomistajien edustajia sekd rakennusliikkeen edustaja.
Kirjoitusprosessin aikanakin esiin nousi toive yksityiskohtaisesta ohjeistuksesta korjausprosessin
tueksi, mutta hankkeen edetessd ymmairrettiin mahdottomuus laatia ohjeita jokaiseen tapaukseen.
Kirjoitustyon edetessd oppaan tirkeimmaiksi tavoitteeksi muodostui luoda lukijalle ymmaérrys
koko korjaushankkeen sisdllostd seké korjausperiaatteista, joita vertailemalla hankkeelle osataan
valita oikeat ratkaisut perusteluineen. On myos selvéa, ettd vain timén oppaan avulla
korjausrakentamista tuntematon henkild ei voi ryhtyd suunnittelemaan tai toteuttamaan kohdetta.
Asiantuntijana toimiminen vaatii koulutusta ja kokemusta niin rakentamisesta, korjaamisesta kuin
kosteus- ja mikrobivaurioiden tutkimisesta.

2.3 ”Oikean” korjaustavan valinta

Lihes jokaisella vuosikymmenelld viimeisen sadan vuoden ajalta on kdytetty omia tyypillisid
rakennustapoja, -materiaaleja ja -ratkaisuja, jotka poikkeavat edellisten vuosikymmenten
rakennustavasta — joskus enemmén ja joskus vihemman. Eri kayttotarkoitukseen rakennetuilla
kiinteistoilld on ollut oma rakennustapansa, joka vaihtelee niin rakennusajan kuin rakentajan
mukaan. Kun rakennuksia tarkastellaan 1dhemmin, ne jaotellaan rakennusosiin, kuten yldpohyjiin,
alapohjiin, vélipohjiin ja ulkoseiniin. Kuntotutkimuksissa pyritdin saamaan késitys koko
rakennuksen kunnosta selvittdimélld eri rakennusosien kunto ja tekninen korjaustarve. Korjausta
suunniteltaessa tulee rakennusosien yksilolliset korjaustarpeet ymmaértdmalla muodostaa samalla
tavalla kasitys rakennuksen koko korjaustarpeesta.

Korjaussuunnittelussa tulee ottaa kuitenkin teknisen korjaustarpeen lisdksi huomioon muita
tekijoitd. Naitd ovat mm. kayttoikadn, kayttotarkoitukseen, korjauskustannuksiin ja elinkaaren
kéayttokustannuksiin sekd energiatehokkuuteen liittyvét tekijét. Liséksi eri rakennusosilla
tiedetddn olevan tyypillisid vauriotapoja ja niilld tyypillisid korjaustapoja, mutta rakennusosat
vaikuttavat toinen toisiinsa ja talloin oikeaa korjaustapaa valittaessa on otettava huomioon myos
liittyvit rakenteet seké erilaiset talotekniset jarjestelmat tai niiden puute. Perusteellisiin
korjauksiin liittyy usein myos muiden kuin vaurioituneiden rakenteiden korjauksia, muutoksia tai
muista kuin kosteus- ja mikrobivaurioista vaurioituneiden rakenteiden korjauksia, jotka osaltaan
liittyvit korjaushankkeen kokonaisuuden hallintaan.
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Korjausoppaan luku 3 Korjausmenetelmaét on tarkoitettu ndiden tekijoiden arvioinnin
ohjeistukseksi. Se ohjaa lukijaa puntaroimaan oman kohteensa osalta rakennusosakohtaista
korjaustarvetta ja miettiméén oikean korjaustavan valinnan kannalta kokonaisuutta. Oppaassa
olevia esimerkkejd apuna kdyttden lukija voi muodostaa oman kohteensa rakennusosille
eritasoisia vaihtoehtoja ja ymmartda, mitd ja miten vertailla eri nikdkannoilta niitd korjaustapoja.

Seka ohjausryhmétoiminta ettd kevadn 2018 lausuntokierros osoittivat, ettd eri korjausvaihto-
ehtoihin suhtaudutaan edelleen hyvin vaihtelevasti myds ammattilaisten joukossa. Oppaassa
kaytetty “kolmiportainen” korjausvaihtoehtojen késittely kirvoitti paljon mielipiteitd laidasta
laitaan. Korjausmenetelmien taso koettiin niin alikorjaamiseksi” (tiivistyskorjaukset) kuin
’ylikorjaamiseksi” (purkaminen ja uudelleen rakentaminen). Tamaén tasapainon kanssa taiteillaan
kuitenkin joka pdivé kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjauksessa, eikd niiden
korjaukselle ole annettavissa yhté oikeaa vastausta. Oppaan perimméinen viesti on, ettd
tavoitteena tulee aina olla terveyshaittaa aiheuttavan tekijan poistaminen. Tdméa voidaan tehda
joko poistamalla vaurioitunut materiaali tai estdmailld epdpuhtauksien pdésy sisdilmaan. Tamén
jélkeen tulee pohtia kaikkia muita tekijoitd, jotka vaikuttavat korjauksen “kannattavuuteen™.

Korjaustapojen perusteellisuutta méairitettdessd keskeistd on myos korjatun rakennusosan
kayttoikdtavoite ja timén sovittaminen yhteen muiden rakennusosien ja taloteknisten
jarjestelmien jéljelld olevien kéyttoikien kanssa. Néin véltytdén silté, ettd kosteusvaurio ali- tai
ylikorjataan suhteessa rakennusosien ja taloteknisten jirjestelmien ikdéntymisestd aiheutuvaan
normaaliin peruskorjaustarpeeseen. Yksittidisen rakennusosan korjauksen jilkeistd kayttoikaa
voidaan kohtuullisen hyvilld tarkkuudella arvioida, mutta néistd osasummista muodostuva
kokonaiskayttoikéd koko rakennukselle on huomattavasti vaikeampi maérittda. Tdhan vaikuttaa
korjaustyon onnistumisen liséksi rakennuksen kiyttd. Lyhyimmaén kdyttoidn omaava rakennusosa
tai tekninen jdrjestelmd maérittdd samalla koko rakennuksen korjauksen kiyttoidn. Kaytannon
kokemusta kéyttdidn toteutumisesta on vield vihén, ja sekd tyotavat ettd korjaustuotteet kehittyvét
jatkuvasti.

Maidritelmén mukaan korjausten kayttdikd on ajanjakso, jonka rakenne tai sen osa tdyttda tai
ylittda sille asetetun vaatimustason normaalisti huollettuna (ISO 15686-1 2011). Kéyttoikdan
ohjeistetaan oppaassa suhtautumaan tavoitekayttoikdnd. Korjaustyotd suunnitellessa voidaan
asettaa tavoite, johon vaikuttavia tekijoitd — usein lyhentévid — arvioidaan monelta kannalta.
Erityisesti kdyttoidn arviointi edellyttdd kokemusta korjausrakentamisesta niin suunnittelun kuin
toteutuksen ja rakennuksen kdyton nakokulmasta.

2.4 Korjaussuunnitelmien laatiminen

Kuntotutkimusten tulokset on suositeltavaa kdydé lapi kuntotutkijan ja korjaussuunnittelijan
keskindisessd neuvottelussa tiedonsiirron varmistamiseksi. Suunnittelijan on varmistuttava
suoritettujen tutkimusten riittdvyydestd ja luotettavuudesta ja hénen on suositeltavaa laatia
rakennusosakohtainen yhteenveto kéytettavistd korjausmenetelmisti ja osoittaa sen avulla, ettid
korjaukset kohdistuvat tutkimuksissa havaittuihin ongelmiin ja vaurioihin.

Korjaussuunnitelmissa esitetddn purettavat, korjattavat ja uusittavat rakenteet seka
korjausmenetelmat ja materiaalit, ja niissd on kiinnitettiva erityistd huomiota eri rakennusosien
liittymédetaljeihin. Rakenteiden rakennusfysikaalinen toimivuus osoitetaan tarvittaessa
(esimerkiksi poikkeuksellisen vaativissa kohteissa) laskelmien avulla. Korjaushankkeessa on
varauduttava korjaustyon aikana paljastuviin ylldtyksiin kattavista kuntotutkimuksista huolimatta.
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Tama edellyttdad yleensd lisdtutkimuksia sekéd suunnitelmien muuttamista tai tiydentdmista.

Suunnitelmia tdydentdvissé selostuksissa annetaan tydmaatoteutusta kuten kosteuden- seka pdlyn-
ja puhtaudenhallintaa seké rakennustoiden laadunvarmistusta koskevia ohjeita. Purku- ja
suojaussuunnitelmassa esitetdén esimerkiksi tiedot purettavista rakennusosista ja
purkutoimenpiteistd sekd toimenpiteistd, joilla pdlyn levidminen korjaustydalueelta kdytossa
olevaan osaan estetddn. Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvityksessi ja tydmaan kosteuden-
hallintasuunnitelmassa kisitellddn rakennustuotteiden ja -osien suojaamista kastumiselta seké
rakenteiden kuivumista ja riittdvin kuivumisasteen todentamista [7].

2.5 Korjausmenetelmien valinta

Korjausmenetelmien valintaa ohjaavat perusteet ovat erilaisia hankkeen eri tahoilla.
Kiinteistonomistajalla niitd ovat mm. taloudelliset resurssit ja rakennuksen elinkaari, kun
rakennuksen kéyttdjien ndkokulmasta korostuu tilojen terveellisuus, viithtyvyys ja
korjaushankkeen kesto. Suunnittelijoiden tai urakoitsijan ndkdkulmasta méaardavia
valintaperusteita ovat tilaajan toiveet ja taloudelliset resurssit.

Tavoitteet, vaurioitumisaste ja vaurioiden laajuus sekd epdpuhtauslihteiden yhteys sisdilmaan
médrittelevit korjaustavan. Korjaustavat jaetaan oppaassa kolmeen luokkaan:
A. Rakenteen perusteellinen korjaaminen, vaurioituneiden materiaalien poistaminen ja
rakennusfysikaalisen toiminnan muuttaminen kokonaan toisenlaiseksi.
B. Rakenteen vaurioiden korjaaminen ja rakennusfysikaalisen toimivuuden parantaminen
C. Rakenteen tiiveyttd ja tuuletusta parantavat toimenpiteet seki paikalliset pienet
vauriokorjaukset.

Eri korjausmenetelmistéd on laadittu rakennusosittain lyhyt “muistilista”, jossa esitetddn
menetelmédn soveltuvuus, keskeiset onnistumisen edellytykset, riskit sekd tarkastus-, huolto- ja
uusimisvilit. Oppaassa kiinnitetddn erityistd huomiota rakennusosien liitosdetaljeihin. Lisdksi
oppaassa kasitellddn mm. rakennusosien alipaineistamista sekd ilmanpitdvyyden parantamista.

MAANVASTAINEN BETONILAATTA, JONKA PAALLA ON LAMMONERISTE JA
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Kuva la. Esimerkki maanvastaiselle betonilaatalle esitetyistd korjausvaihtoehdoista.
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Kuva 1b. Esimerkki maanvastaiselle betonilaatalle esitetyistd korjausvaihtoehdoista.
3.  Yhteenveto

Uudessa oppaassa on otettu huomioon korjausrakentamisen saralla viimeisen 20 vuoden aikana
tapahtunut valtava muutos seka tutkimus- ja korjausmenetelmien etti lainsdadannon suhteen.
Oppaassa kiydéan l4pi korjaushanke ldhtotietojen hankinnasta rakennuksen kéyttéonottoon ja
korjausten onnistumisen seurantaan saakka. Rakennusosakohtaiset korjausvaihtoehdot
perusteluineen tukevat korjaukselle asetettujen tavoitteiden mukaisen ja kohteeseen soveltuvan
korjaustavan valintaa. Jokainen rakennus on yksilo, joten sen kunto on aina tutkittava ja
sovellettava korjausmenetelmii tutkimustulosten perusteella tapauskohtaisesti. Oppaassa esitetyt
korjausvaihtoehdot eivit ole valmiita detaljeja, vaan niiden on tarkoitus tukea ja auttaa
korjaussuunnittelijaa tydssadn kohdekohtaisen ratkaisun valinnassa. Térkeaa on, ettd hankkeen
suunnittelija ymmartdd rakennuksen ja hankkeen kokonaisuuden valintoja tehdessédén.
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