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Toimivuustarkasteluprosessin tarve

Tiukentuvat energiatehokkuustavoitteet
tuovat monimutkaisempia talotekniikan
jarjestelmia, jolloin kokonaisuuden hallinta
vaikeutuu. Kiireiset aikataulut,
monimutkaisten talotekniikan jarjestelmien
tyolaat saatotyot seka riittamaton valvonta
johtavat usein siihen, etta rakennus ja sen
jarjestelmat eivat toimi taysin suunnitellusti,
kun rakennus otetaan kayttoon.

Rakennuksen jo valmistuttua tarvitaan
aktiivisia toimia, jotta rakennuksen
toimivuudesta voidaan varmistua
kayttotilanteessa. Varmistamiseen tarvitaan
ennalta suunniteltu prosessi, jotta hyva
sisailmasto pystytaan varmistaman.

Prosessia noudattamalla voidaan varmistaa,
etta rakennus toimii suunnitellusti ja sen
sisailmaston laatu tayttaa sille asetetut
tavoitteet. Prosessissa pitaa myos varmistaa,
etta rakennus toimii myos tilanteessa, joissa
rakennusta kaytetaankin joltain osin eri
tavalla kuin mika oli suunnittelun
|lahtokohtana.



Suositukset

Kayttajien kouluttamisella rakennuksen
kayttodn on vaikutus rakennuksen
energiatehokkuuteen ja sisdailmastoon. Kun
kayttajat on koulutettu kayttamaan
rakennuksen jarjestelmia, he osaavat saataa
mieleisensa tyoskentelyolot
energiatehokkaalla tavalla.
Kayttokoulutuksella ja selkeilla kayttoohijeilla
pystytaan myos lisaamaan kayttajien
hallinnan tunnetta omaan sisaymparistoonsa,
milla on positiivinen vaikutus koettuun
sisaymparistoon. Myos huoltohenkildston
osaamisella rakennuksen yksilollisista
ominaisuuksista ja jarjestelmista on
merkitysta rakennuksen hyvan sisailmaston
varmistamisessa.

Takuuaikana merkittava keino hyvan
sisailmaston ja rakennuksen toimivuuden
varmistamiseksi on toisena kayttévuotena
tehtava toimivuustarkastelu. Tutkimuksessa
selvitettiin toimivuustarkastelun kulku ja
siihen kuuluvat tehtavat seka niiden sisalto ja
tehtaviin osallistujat.

Prosessin osat ovat jo nykyisin yleisesti
tiedossa, mutta tutkimuksen havaintojen
perusteella monet tehtavat tehdaan
puutteellisesti tai laiminlyddaan kokonaan.
Tilaajan taytyy itse tiedostaa prosessin
vaiheet seka vaatia ja valvoa, etta ne todella
tehdaan laadukkaasti. Ensimmainen keino
varmistaa hankeosapuolten sitoutuminen
prosessin vaiheisiin on, etta tehtavat ja niille
asetettavat vaatimukset huomioidaan urakka-
ja suunnittelusopimuksissa ja vaiheiden
suorittamiset sidotaan maksueriin. Toisaalta
sitoutumista voisi vahvistaa myos
palkitsemalla esimerkiksi kayttokoulutuksen
oppimistulosten péerusteella.



Hyvan sisailmaston varmistamisen prosessi

Tutkimuksen tuloksena saatiin prosessikuvaus,
jota voi hyodyntaa rakennushankkeissa

takuuaikana hyvan sisailmaston varmistamiseksi.

Takuuaikana merkittava keino hyvan
sisailmaston ja rakennuksen toimivuuden
varmistamiseksi on toisena kayttévuotena
tehtava toimivuustarkastelu. Tutkimuksessa
selvitettiin toimivuustarkastelun kulku ja siihen
kuuluvat tehtavat seka niiden sisalto ja tehtaviin
osallistujat.

Prosessin osat ovat jo nykyisin yleisesti
tiedossa, mutta tutkimuksen havaintojen
perusteella monet tehtavat tehdaan
puutteellisesti tai laiminlyddaan kokonaan.
Tilaajan taytyy itse tiedostaa prosessin
vaiheet seka vaatia ja valvoa, etta ne todella
tehdaan laadukkaasti. Ensimmainen keino
varmistaa hankeosapuolten sitoutuminen
prosessin vaiheisiin on, etta tehtavat ja niille
asetettavat vaatimukset huomioidaan urakka-
ja suunnittelusopimuksissa ja vaiheiden
suorittamiset sidotaan maksueriin. Toisaalta
sitoutumista voisi vahvistaa myos
palkitsemalla esimerkiksi kdayttokoulutuksen
oppimistulosten perusteella.



Hyvan sisailmaston varmistamisen prosessikuvaus

Hyvan sisdailmaston varmistaminen — Takuuaika
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Hyodyt

Toimivuustarkastelu on yksi merkittavimmista
tyokaluista hyvan sisailmaston seka
rakennuksen toimivuuden varmistamiseksi
takuuaikana. Tarkastelun tuloksien
perusteella voidaan tehda korjaavia
toimenpiteita seka vaatia takuun piiriin
kuuluvia korjauksia urakoitsijoilta. Tarkastelun
havaittiin olevan toimiva tyokalu myos
hieman pidempaan kaytossa olleiden
rakennusten sisdilmaston ja toimivuuden
parantamiseen.

Tarpeenmukaisesti saatyva ilmanvaihto on
energiatehokkaan rakennuksen edellytys. Se
myos luo selkean tarpeen
toimivuustarkastelulle. Case-kohteissa
havaittiin esimerkiksi, etta jo uudessakin
rakennuksessa mitta-anturit voivat olla rikki
tai tarpeenmukaisen ilmanvaihdon
vyohykesaadot pahasti epatasapainossa
toimimattomien saatopeltien takia.



Esimerkkihavaintoja case-kohteista (yht. 82 havaintoa)

Rakennuksen keittiossa havaittiin, ettd huuvat
olivat paalla suurella teholla, vaikka keittiossa
ei ollut vahaan aikaan ollut mitaan toimintaa.

Talon jarjestelmiin kiinteistonhoitajat eivat
olleet saaneet koulutusta, vaan koulutus oli
jarjestetty vain kiinteistonhoidon
tyonjohdolle.

Lammonjakohuoneen muurattua valiseinaa ei
ollut tiivistetty ylapaastaan lainkaan. Virheen
vakavuutta lisaa, etta valiseina on osastoiva
paloseina.

Laitteiden kayttoon ei ole annettu opastusta
eika kayttoohjeita ole.

Huoltokirja on tehty osaksi kopioimalla
tehtavia muista kohteista. Tehtavalistalla on
esimerkiksi sadevesikourujen puhdistaminen,
vaikka rakennuksessa ei ole niita.

Kayttajien mukaan kokoushuoneen
ilmanlaadussa on ollut ongelmia.
Hiilidioksidipitoisuutta tutkittaessa havaittiin,
etta neuvottelutilan mittaus nayttaa
vuorokauden ympari samaa lukemaa.
Anturissa todettiin olevan jotakin vikaa.

Keittion jaahdytysta ei oltu liitetty
automaatiojarjestelmaan, mika mahdollisti
samanaikaisen lammityksen ja jaahdytyksen.
Jaahdytysta ohjattiin seinalla olevalla
saatimella, jonka kayttoa keittajalle ei oltu
koulutettu, eika laitteeseen ollut saatavilla
kayttoohjeita.

Lumenpoisto ilmanvaihdon ulkosaleikosta oli
huoltomiehen mukaan erittain hankalaa, silla
sinne ei ylettynyt mistaan. Huoltomies oli
poistanut lumet saleikosta heittamalla
saleikkoa pallolla.
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