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TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUSTARKASTELU JA 

TOIMIVUUSTARKASTUSKORTTI

Toimivuustarkastelujen tarpeellisuus ja viestinnän merkitys

Pirkko Pihlajamaa, Tampereen ammattikorkeakoulu
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Toimivuustarkastelujen tarve, ajoitus ja tausta

Ajoitus: Toimivuustarkastelut tehdään vasta toimintakokeiden, vastaanotto-
ja takuutarkastuksen jälkeen

Tarve: Ainoastaan toimiviksi saatetuilta ja todennetuilta sekä toimivina 
pidetyiltä ratkaisuilta voidaan odottaa energiatehokkuutta koko rakennuksen 
elinkaaren aikana.

Tausta: ToVa-käsikirjassa 2007 tuotiin esiin, että lukuisat kotimaiset ja 
kansainväliset esimerkit ovat osoittaneet, että rakennusten toimivuudessa on 
usein puutteita eivätkä sisäilmasto ja energiatehokkuus ole tavoitteiden 
mukaisia. Aivan uusissakin rakennuksissa esiintyy merkittäviä virheitä, joista 
taloudellisten menetysten lisäksi voi aiheutua myös terveyshaittoja ja 
turvallisuusriskejä.  COMBI-havaintona on ollut, että edistystä on tapahtunut 
valitettavan vähän.
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Miksi nykyään toimivuustarkastelut ovat tarpeelliset?
Mm. taloteknisten järjestelmien lisääntynyt tarve ja niiden monimutkaistuminen edellyttävät kaikilta 
rakentamiseen osallistujilta entistä laajempaa näkemystä, yhteistyökykyä ja moniosaamista hankkeen 
alusta hankkeen loppuun saakka. Toimivuuden varmistamista tulee tehdä koko rakentamisprosessin ajan.
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Toimivuuden varmistuksen prosessi
Rakennuksen toiminnan varmistamisen prosessissa edetään päävaiheittain.
Tutustu myös ToVa-käsikirjaan: https://www.vtt.fi/inf/pdf/tiedotteet/2007/T2413.pdf
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Toimivuustarkastelun kulun pääpiirteet

Vastaanottomenettely saatettu loppuun
- Normaalit toimintakokeet tehty
- Takuuajankin vikalistat korjattu

Kiinteistön omistaja/rakennuttaja päättää 
sovitun toimivuustarkastelun aloittamisesta 

esim. noin 1….3 kk:n kuluttua alkavaksi ja 
päättää, kuka/ketkä sen tekee

Toimivuustarkastelun vetäjä kutsuu koolle 
aloituskokouksen, jossa sovitaan/todetaan:

- Toimivuustarkastelun laajuus
- Aikataulu

- Osapuolten velvollisuudet 
toimivuustarkastelun suorittamisessa

Toimivuustarkastelun suorittaminen
- Ajoittuminen noin 3…24 kk ajalle

- Työmäärä vaihtelee muutamasta päivästä 
kuukauteen kohteesta ja laajuudesta riippuen

Toimivuustarkastelun päätöskokous
Vetäjä laatii tarkasteluista raportit:

- Havaitut muutosta vaativat asiat ja ehdotukset 
muutosmenettelyiksi

- Esitykset jo tehdyistä muutoksista
Jatkotoimista päättäminen
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Toimivuustarkastelun laajuus
Toimivuustarkastuksia kannattaa tehdä määrävälein (esim. 3 vuoden välein) 
ja kun alkuvaiheessa, takuutarkastusten jälkeen, on tehty laaja tarkastelu, 
voidaan myöhemmin tai aika ajoin tehdä kohdennetumpi tarkastelu.

Energiatehokkuustarkastelu
- Suunnittelun lähtötietojen 

toteaminen
- Talotekniikan toiminnan 

seuranta
- laskennallisen 

energiankulutuksen vertailu 
toteutuneeseen

Sisäympäristön 
laatutarkastelu
- Lämpötila- ja 
kosteusolosuhteet
- Ilmanlaatu

- Valaistusolosuhteet
- Ääniolosuhteet

Käytettävyyden ja 
huollettavuuden tarkastelu
- Talotekniikan käytettävyys

- Talotekniikan huollettavuus
- Käyttö- ja 

huoltohenkilökunnan 
perehdytys

Laajennettu 
toimivuustarkastelu

- Tilaohjelman arviointi
- Piha-alueen toimivuuden 

arviointi
- Tarkistusmittaukset

Esimerkkejä laajuusvaihtoehdoiksi (4 eri tasoa):
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Raportointi ja tuloksekas viestintä

1. Katselmoinnissa kertyneistä tiedoista ja ehdotuksista kannattaa laatia yksiselitteiset dokumentit 
selvine parannus- ja korjausehdotuksineen sekä aikatauluineen. Tekninen henkilökunta tarvitsee 
selvitystyöstä tehdyn teknisen selostuksen perusteluineen ja kustannusvaikutuksineen. 

2. Ei-ammattilaisille päättäjille ja käyttäjille laaditaan lisäksi arviointiasteikolla varustettu 

yksinkertainen nykykokonaiskuvan kertova em. selvitysraporttiin linkittyvä viestintäasiakirja = 
toimivuustarkastuskortti: Tämä on tilanne nyt – osa asioista on hyvin ja osa ei! 
Korttiin kirjataan toimivuustarkastelussa esiin tulleet keskeiset asiat esim. väittämämuodossa ja 
arvioija ilmaisee asteikolla 1-5, kuinka hyvin väittämä pitää paikkansa. 
Varsinkin niille käyttäjille ja päättäjille, jotka eivät ole rakentamisalan ammattilaisia, ammattitaitoisen 
arvioijan antama arvosana kertoo oleellisesti enemmän kuin esim. pelkästään jonkin puutteen kirjaus.

COMBI-hankkeessa kehitettiin eräs toimivuustarkastuskortti; katso seuraavat kalvot esimerkkikohteesta.
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Ymmärrettävä viestintätyökalu, case sivu 1/2
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Ymmärrettävä viestintätyökalu, case sivu 2/2
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Tämän teoksen suhteen noudatetaan lisenssiä Creative Commons Nimeä-JaaSamoin 4.0 Kansainvälinen. 
Lisenssiin voit tutustua osoitteessa https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/deed.fi

Lisätietoja COMBI-hankkeesta

Juha Vinha Tampereen yliopisto juha.vinha@tuni.fi 040 849 0296

Kiitos!

https://research.tuni.fi/rakennusfysiikka/tutkimusprojektit/combi
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