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Toimivuustarkastelujen tarve, ajoitus ja tausta

Tarve: Ainoastaan toimiviksi saatetuilta ja todennetuilta seka toimivina
pidetyilta ratkaisuilta voidaan odottaa energiatehokkuutta koko rakennuksen

elinkaaren aikana.

Ajoitus: Toimivuustarkastelut tehdaan vasta toimintakokeiden, vastaanotto-
ja takuutarkastuksen jalkeen

Tausta: ToVa-kasikirjassa 2007 tuotiin esiin, etta lukuisat kotimaiset ja
kansainvaliset esimerkit ovat osoittaneet, etta rakennusten toimivuudessa on
usein puutteita eivatka sisailmasto ja energiatehokkuus ole tavoitteiden
mukaisia. Aivan uusissakin rakennuksissa esiintyy merkittavia virheita, joista
taloudellisten menetysten lisaksi voi aiheutua myos terveyshaittoja ja
turvallisuusriskeja. COMBI-havaintona on ollut, etta edistysta on tapahtunut

valitettavan vahan.



Miksi nykyaan toimivuustarkastelut ovat tarpeelliset?

Mm. taloteknisten jarjestelmien lisaantynyt tarve ja niiden monimutkaistuminen edellyttavat kaikilta
rakentamiseen osallistujilta entista laajempaa nakemysta, yhteistyokykya ja moniosaamista hankkeen
alusta hankkeen loppuun saakka. Toimivuuden varmistamista tulee tehda koko rakentamisprosessin ajan.
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Toimivuuden varmistuksen prosessi

Rakennuksen toiminnan varmistamisen prosessissa edetaan paavaiheittain.
Tutustu myos ToVa-kasikirjaan: https://www.vtt.fi/inf/pdf/tiedotteet/2007/T2413.pdf
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Toimivuustarkastelun kulun paapiirteet
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Vastaanottomenettely saatettu loppuun
Normaalit toimintakokeet tehty

Takuuajankin vikalistat korjattu
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Toimivuustarkastelun suorittaminen
Ajoittuminen noin 3...24 kk ajalle

Tyomaara vaihtelee muutamasta paivasta

kuukauteen kohteesta ja laajuudesta riippuen
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Toimivuustarkastelun paatoskokous
Vetadja laatii tarkasteluista raportit:
Havaitut muutosta vaativat asiat ja ehdotukset
muutosmenettelyiksi
Esitykset jo tehdyista muutoksista

Jatkotoimista paattaminen

N\
-~

J

"

—)

“/

~

J

TaTe-toimivuustarkastelu ja toimivu
Laatija: Pirkko Pihlajama
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Kiinteiston omistaja/rakennuttaja paattaa
sovitun toimivuustarkastelun aloittamisesta
esim. noin 1....3 kk:n kuluttua alkavaksi ja
paattad, kuka/ketka sen tekee
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Toimivuustarkastelun vetdja kutsuu koolle

aloituskokouksen, jossa sovitaan/todetaan:
- Toimivuustarkastelun laajuus
- Aikataulu
- Osapuolten velvollisuudet
toimivuustarkastelun suorittamisessa
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Toimivuustarkastelun laajuus

Toimivuustarkastuksia kannattaa tehda maaravalein (esim. 3 vuoden vilein)
ja kun alkuvaiheessa, takuutarkastusten jalkeen, on tehty laaja tarkastelu,
voidaan myohemmin tai aika ajoin tehda kohdennetumpi tarkastelu.

Esimerkkeja laajuusvaihtoehdoiksi (4 eri tasoa):

ﬁinergiatehokkuustarkastelh / Sisdympariston \

- Suunnittelun |ahtotietojen

laatutarkastelu

toteaminen L Stila- i
- Talotekniikan toiminnan - tampotiia-ja
kosteusolosuhteet
seuranta

. - llmanlaatu
- laskennallisen ,
. . - Valaistusolosuhteet
energiankulutuksen vertailu

- Ainiolosuhteet
toteutuneeseen

/" Kéytettivyydenja =\ /7 Laajennettu N\
huollettavuuden tarkastelu

- Talotekniikan kaytettavyys
- Talotekniikan huollettavuus

toimivuustarkastelu
- Tilaohjelman arviointi

e - Piha-alueen toimivuuden
- Kaytto- ja

huoltohenkilékunnan arviointi
- Tarkist ittaukset
\ perehdytys J \ arkistusmittaukse J

TaTe-toimivuustarkastelu ja toimivuustarkastuskortti

Laatija: Pirkko Pihlajamaa TAMK

TOIMIVUUSTARKASTUS, prosessikaavio

TILAAMINEN

iy

SISALLON JA LAAJUUDEN MAARITTELY
-4 eri tasoa

1

KAYTTAJAKYSELYT
- Huoltohenkilosto
- Tilojen loppukayttajat

U

KOHDEKATSELMUS

- dokumentointiaineisto, haastattelut
- kartoituskaynnit

- mittauksia

U

SOVITUT TRENDISEURANNAT JA LISASELVITYKSET

-

ARVIOINTI JA TARKENTAVA TARKASTUSMUISTIO

:

TOIMENPITEISTA SOPIMINEN




Raportointi ja tuloksekas viestinta

1. Katselmoinnissa kertyneistd tiedoista ja ehdotuksista kannattaa laatia yksiselitteiset dokumentit
selvine parannus- ja korjausehdotuksineen seka aikatauluineen. Tekninen henkilokunta tarvitsee
selvitystyosta tehdyn teknisen selostuksen perusteluineen ja kustannusvaikutuksineen.

2. Ei-ammattilaisille paattajille ja kayttijille laaditaan lisdksi arviointiasteikolla varustettu
vksinkertainen nykykokonaiskuvan kertova em. selvitysraporttiin linkittyva viestintaasiakirja =
toimivuustarkastuskortti: Tama on tilanne nyt — osa asioista on hyvin ja osa ei!

Korttiin kirjataan toimivuustarkastelussa esiin tulleet keskeiset asiat esim. vaittamamuodossa ja
arvioija ilmaisee asteikolla 1-5, kuinka hyvin vaittama pitaa paikkansa.

Varsinkin niille kayttajille ja paattajille, jotka eivat ole rakentamisalan ammattilaisia, ammattitaitoisen
arvioijan antama arvosana kertoo oleellisesti enemman kuin esim. pelkastaan jonkin puutteen kirjaus.

COMBI-hankkeessa kehitettiin eras toimivuustarkastuskortti; katso seuraavat kalvot esimerkkikohteesta.

TaTe-toimivuustarkastelu ja toimivuustarkastuskortti
Laatija: Pirkko Pihlajamaa TAMK



Ymmarrettava viestintatyokalu, case sivu 1/2

Kohdekiinteisto: Arvioija, Yritys/hlo: pvm:
taysin
taysin eri samaa

Vdittdmdt eri osapuolille ja toimivuustarkastusarvio mielta mieltd Tarketietoa ja muistion kohta
1 2 5

KAYTTAJIEN HAASTATTELU

Kayttdjat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin

Kayttdjat ovat tyytyvaisia kiinteistéhoidon tasoon X

Kayttdjat on perehdytetty talotekniikan kdyttéon

Kayttdjat on perehdytetty energiatehokkaaseen kiyttétapaan X

Tiedonkulku huoltomiehen ja kdyttéjien valilla toimii hyvin X

Kayttdjat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ldmpdétilaan X

Kayttdjat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon

Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttadjilla tiedossa X

HUOLTOHENKILOKUNNAN HAASTATTELU

Huoltohenkilékunnan perehdytys on onnistunut X

Huoltohenkildkunnan kokemus ja koulutus on riittéva

Huoltohenkilékunnalle on varattu riittdvasti aikaa kohteissa X

Huoltohenkilékunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X

Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan ylos X

Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa X

SIIVOUSHENKILOKUNNAN HAASTATTELU

Siivoushenkildkunnan perehdytys on onnistunut

Siivoushenkildkunnan kokemus ja koulutus on riittéva

Siivoushenkilskunnalle on varattu riittavasti aikaa kohteissa X

Siivoushenkildkunta kertoo korjaustarpeista huoltohenkildkunnalle X

Siivoukselle asetetun laatutason toteutumista seurataan X

Taloteknisid laitteita puhdistetaan riittdvan usein

Siivoushenkilt halukkaita laajentamaan ty&nkuvaansa olosuhdeseurantaan X




Ymmarrettava viestintatyokalu, case sivu 2/2

SISAILMAOLOSUHTEET

Tilojen lampdtilaolosuhteet ovat padosin hyvat X

Ilman laatu on rakennuksessa hyva (= CO,-pitoisuus alhainen) X

Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X

Olosuhdemittaus au-jarjestelmastd kuvaa hyvin todellisuutta
ILMANVAIHTO

llman vaihtuvuus on kohteessa tarpeeseen ndhden sopiva X

Ilman jako on onnistunut ja hajut eivat levid. Hyva huuhtelevuus. X

Ilmanvaihdon kdyntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat X
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI)

Talotekniikka on pd&osin hyvin huollettavissa X

Huones3atimien kaytettdvyys on hyva X

Lampétilan huonesaatimet toimivat moitteettomasti X

Ilmanvaihtojérjestelmat toimivat halutulla tavalla X

Lammitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X

Jadhdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla

Kayttévesijdrjestelmat toimivat halutulla tavalla

Viemardintijarjestelmat toimivat halutulla tavalla

x> |>x

Vikailmoitusjarjestelmat toimivat halutulla tavalla
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (Sahko)
Valaistuksen taso koetaan riittavaksi

=

Valaistuksen ohjauksen kdytettdvyys on hyva X

Automaatiojdrjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X

Automaatiojdrjestelman liitdnnat toimivat halutulla tavalla X

Muut sdhkdtekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. HAVAINNOT

Huoltohenkilskunnan on helppo seurata energiankulutusta X

Kayttdjien on helppo seurata ja havainnoida energiankulutusta X

Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltohenkil 6ill3 tiedossa X

Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa X

Muuta:

KEHITTAMISTARVETTA ASIAT HYVIN
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