
 
 
 

   

TaTe-toimivuustarkastelu ja toimivuustarkastuskortti 
 
Ainoastaan toimiviksi saatetuilta, todennetuilta ja toimivina pidetyiltä ratkaisuilta 
voidaan odottaa energiatehokkuutta koko rakennuksen elinkaaren aikana. 
Toimivuustarkastuksia kannattaa tehdä määrävälein. 
Arvosanallisen viestintätyövälineen= toimivuustarkastuskortin avulla saadaan nykyistä 
ymmärrettävämmin viestitettyä tietoa käyttäjille, päättäjille ja tekniselle väelle 
rakennuksen todellisesta toimivuudesta. 

Tutkimuksen tausta 
Toimivuustarkastelulla tarkoitetaan vastaanoton ja takuutarkastusten jälkeisiä toimia. Toimi-
vuustarkastuksessa katselmoidaan ja todennetaan, että sisäolosuhteet ovat suunnitelmien, ja 
alkuperäisten tavoitteiden mukaiset, talotekniikan toiminta vastaa rakennuksen tilojen todel-
lista käyttöä sekä rakennus on käytön ja huollon kannalta toimiva ja rakennusta käytetään ja 
huolletaan oikein. Reaaliset edellytykset todentamisien tekemiselle ja dokumentoinnille on ker-
rottava ja määriteltävä jo hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheen asiakirjoissa. 

Ainoastaan toimiviksi saatetuilta, todennetuilta ja toimivina pidetyiltä ratkaisuilta voidaan 
odottaa energiatehokkuutta koko rakennuksen elinkaaren aikana. 

Kiinteistöhenkilökunnan itse tekemässä tai ulkoa ostetussa määrävälein tehdyssä toimivuustar-
kastuksessa katselmoidaan kohde, tehdään tarpeen ja sopimusten mukaan käyttäjäkysely, käyt-
täjähaastatteluja, erilaisia mittauksia ja seurantadatan analysointia. Haastatteluissa ja kartoituk-
sissa tulee esiin usein myös rakennus- ja tilankäyttöpuutteita.  

COMBI-hankkeessa tehdyissä palvelurakennusten selvityksissä nousi esiin monenlaisia talotek-
niikkaan liittyviä toimivuuspuutteita. Esimerkiksi toimimaton automatiikkaohjaus on saatettu 
muuttaa käsikäytölle. Tuli tarve selvittää, mitä nykyisessä hankeprosessissa pitää edelleen ke-
hittää, jotta henkilöt käyttäjistä päättäjiin pystyisivät ja motivoituisivat osallistumaan toimivan, 
energiatehokkaan ja turvallisen rakennuksen aikaansaamiseksi ja ylläpitämiseksi. 

Varsinkin julkisissa rakennuksissa on haasteellista tuottaa ja välittää juuri sellaista tietoa, joka 
motivoi niin tilojen loppukäyttäjiä, tilojen huoltohenkilöstöä kuin kuntapäättäjiäkin ponnistele-
maan rinta rinnan yhdessä energiatehokkaisiin ja turvallisiin toimintatapoihin. Seurannan ja ar-
vioinnin yksinkertaiset työkalut ovat tarpeen tiedonkulun varmistamiseksi.  

Tutkimuksen tavoitteet ja toteutus 
Toimivuusselvitysten kohdekiinteistöinä toimi viisi pirkanmaalaista palvelurakennusta, joissa 
tarkasteltiin, mitattiin ja havainnoitiin kaikkia taloteknisiä järjestelmiä ja osassa myös 
siivottavuutta. Tarkastuskierroksilla oli mukana myös kiinteistöjen huoltohenkilöstöä. 
Useimmista kiinteistöistä oli käytössä teknisiä dokumentteja ja seurantatietoa. Tärkeänä osana 
kokonaiskuvan muodostumisessa olivat myös tehdyt haastattelut ja kyselyt.  

 

 



 

 
 

 
 

Tämä ja muu materiaali saatavissa: 
https://research.tuni.fi/rakennusfysiikka 

Kuva 1.  Esimerkki ja osakopio toimivuustarkastuskort ista.  
 

Tutkimustulokset ja suositukset 
Toimivuustarkastelujen laajuus ja sisältö kannattaa tilaajan harkita tapauskohtaisesti esim. siten 
kuin TAPRE-hankkeen yhteydessä 2014 jo esitettiin neljään eri asteeseen luokiteltuna 
(energiatehokkuustarkastelu, sisäympäristön laatutarkastelu, käytettävyyden ja 
huollettavuuden tarkastelu sekä laajennettu toimivuustarkastelu).  

Toimivuustarkastuksia kannattaa tehdä määrävälein (esim. 3 vuoden välein) ja kun 
alkuvaiheessa, takuutarkastusten jälkeen, on tehty laaja tarkastus, voidaan myöhemmin tai aika 
ajoin tehdä kohdennetumpi tarkastus. 

Katselmoinnissa kertyneistä tiedoista ja ehdotuksista kannattaa laatia yksiselitteiset dokumentit 
selvine parannus- ja korjausehdotuksineen sekä korjausaikatauluineen. Tekninen henkilökunta 
tarvitsee  tehdystä selvitystyöstä teknisen selostuksen perusteluineen.   

Ei-ammattilaisille päättäjille ja käyttäjille laaditaan lisäksi arviointiasteikolla varustettu 
yksinkertainen nykykokonaiskuvan kertova em. selvitysraporttiin linkittyvä viestintäasiakirja = 
toimivuustarkastuskortti: Tämä on tilanne nyt – osa hyvin ja osa ei! Korttiin kirjataan 
toimivuustarkastuksessa tarkastetut keskeiset asiat esim. väittämämuodossa ja arvioija ilmaisee 
asteikolla 1-5, kuinka hyvin väittämä pitää paikkansa. Varsinkin niille käyttäjille ja päättäjille, 
jotka eivät ole rakentamisalan ammattilaisia, ammattitaitoisen arvioijan antama arvosana 
kertoo oleellisesti enemmän kuin esim. pelkästään jonkin puutteen kirjaus. 

Toimivuustarkastuskortin (kuva 1) avulla saadaan nykyistä ymmärrettävämmin viestitettyä 
tietoa käyttäjille, päättäjille ja tekniselle väelle rakennuksen todellisesta toimivuudesta. Kortista 
jo nopealla silmäyksellä pystytään näkemään, mitkä osa-alueet ovat nyt hyvässä kunnossa ja 
missä on  kehittämistarvetta.  
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