.\ BUSINESS
5. FINLAND
Aalto-yliopisto AMMATTIKORKEAKOULU

TAMPEREEN
TEKNILLINEN ‘
YLIOPISTO y

Palvelurakennuskannan kosteus- ja
mikrobivaurioituminen

Peruskorjattavat rakennukset ovat kosteus- ja mikrobivaurioiden nédkékulmasta
moniongelmaisia, joka asettaa korjaussuunnitteluun haasteensa.

Perusteellinen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus on onnistuneen
korjaushankkeen perusedellytys.

Tausta ja tavoitteet

Rakennusosien lisdlammoneristdimiseen ja energiatehokkuuden parantamiseen voi vaarin
toteutettuna liittya riski kosteus- ja lampoteknisen toiminnan heikentymisesta. Taman
tutkimuksen tarkoituksena oli arvioida korjaushankkeiden lahtotilannetta palvelurakennusten
kosteus- ja mikrobivaurioitumisen nakékulmasta.

Tulokset ja johtopaitokset

Tutkimusaineistona kasiteltiin 168 palvelurakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisen
kuntotutkimuksen raporttia. Aineiston perusteella noin 70 % korjaushankkeista kayttdjien
kokemat sisdilmaongelmat olivat yhtena korjaushankkeita kaynnistavana tekijana. Kaikissa
raporteissa kuntotutkimuksen syyta ei ole kerrottu, mutta todennakoisesti sisailmakysymykset
ovat laajemminkin korjaushankkeissa mukana. Palvelurakennusten peruskorjauksissa joudutaan
siis lahes poikkeuksetta tekemisiin kosteus- ja mikrobivaurioiden kanssa.

Korjausten kaynnistyessa rakennukset ovat moniongelmaisia, aineiston perusteella ldhes
kolmessa rakennusosassa esiintyy kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyvda korjaustarvetta.
Tarkasteltaessa vain sotien jalkeistd rakennuskantaa oli tulos aineistosta selkea: mitd vanhempi
rakennus sitd enemman korjaustarvetta on. (Annila et al. 2017a ja 2018)

Vaikka rakennukset ovatkin moniongelmaisia, niin kosteus- ja mikrobivauriot koskevat
keskimaaraisesti suhteellisen pientd osaa rakennusosien kokonaismadarista. Vaurioitumisaste
vaihteli 2,4-16,3 % valilla, mutta vaihtelu rakennusten valilla oli merkittavaa, joten jokainen
rakennus tulee kasitella yksilollisesti. (Annila et al. 2017b).

Kosteus- ja mikrobivaurioita rakennuskantaan syntyy moninaisista syista. Vaurioiden taustalla
on mahdollisesti puutteita rakennusosan suunnittelussa, tydmaatoteutuksessa seka yllapidossa.
Lisdksi vaurioitumiseen voi liittya ulkoinen normaalista poikkeava rasitustilanne.

Lisdlammoneristamisen kannalta alla olevissa kuvissa on esitetty ulkovaipparakenteissa
esiintyva kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyva korjaustarve. Kaikkien rakennusosien osalta
tulokset on esitetty alkuperdisessa julkaisussa (Annila et al. 2018). Tutkimusaineistossa oli
edustettuina kaikki tavanomaiset suomalaisissa palvelurakennuksissa kadytetyt rakennetyypit.
Aineiston perusteella kaikissa ndissa rakennetyypeissa esiintyy kosteus- ja mikrobivaurioihin
liittyvaa korjaustarvetta.



Ylapohjien kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyva Ulkoseinien kosteus- ja mikrovaurioihin liittyva

korjaustarve korjaustarve pystyrungon materiaalien mukaan
100 100
<
= 80 2 80
RN
2 60 §% '\//
S S 40
b 2
g 40 S 20 .
2 5 0
o o > ) 3
3 o o S & Sl
° o o ° ° & s> & N S &
S S N N N N A
«\@% Q'\g% U@b Q’é\ Q'@% Q@"P ¢ ¥
@é\e‘ ,\%‘3 @Q’ ,\CS\ \%q’ ; @2‘ betonirunko —tiilirunko
@ -=-puurankarunko —=-hirsirunko
tasakatot harjakatot maanvastaiset ulkoseinat
Alapohjien kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyva
korjaustarve
100
9 80
2 60
°
é 40
2 20
0
N 1o} =3 &) 3
K3 & o S & S
& & & < & &
N & & & 8 A8
€
maanvastaiset ——puurunkoiset rydmintétilalliset

betonirunkoiset rydmintatilalliset

Ulkovaipparakenteiden kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyva korjaustarve.

Tutkimuksen havainnot rakennusten moniongelmaisuudesta, kosteus- ja mikrobivaurioiden
pistemaisyydesta sekad vaurioitumisen vaihtelusta rakennusten valillda alleviivaavat
perusteellisen  kosteus- ja  sisdilmateknisen  kuntotutkimuksen tarkeytta osana
peruskorjaushankkeiden valmistelua. Korjaussuunnittelussa taas tulee panostaa rakennusosien
rakennusfysikaalisen toimivuuden varmistamiseen muun kokonaishallinnan ohella.
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